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Il. ZAtACZONE DOKUMENTY

OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNE).

DZIAtAJAC NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 ROKU PRAWO
BUDOWLANE, ART.. 20 PUNKT 4, (Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI) OSWIADCZENIE, ZE DOKUMENTACJA

PROJEKTU BUDOWLANEGO, W CZESCI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowa zespotu mieszkan dla Wspomaganych Spotecznosci Mieszkaniowych (WSM)

zlokalizowanego na terenie Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi w Laskach.
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OPIS TECHNICZNY

. WPROWADZENIE
1.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:

Rodzaj obiektu budowlanego: Budowa zespotu mieszkan dla Wspomaganych Spotecznosci
Mieszkaniowych (WSM) zlokalizowanego na terenie Towarzystwa
Opieki nad Ociemniatymi w Laskach.
Kategoria obiektu budowlanego: XIli
Dane Inwestora: Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi w Laskach

ul. Brzozowa 75, 05-080 Izabelin

Adres obiektu budowlanego: Laski, Gmina lzabelin, ul. Partyzantéw
Numer dziatki: 1/1
Obreb: 0002 Laski
Jednostka ewidencyjna: 143202_2

1.2. Podstawa opracowania

- Decyzja nr 26/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 12.12.2022

- Umowa z zamawiajgcym — Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi w Laskach

— Koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez Zamawiajgcego 07.2022

— Warunki przytaczenia do sieci energetycznej

- Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej

— Zezwolenie na lokalizacje zjazdu.

— Opinia geotechniczna

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych.

- Ustawa Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. / ze zm.

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. Nr 75 z dn. 1
czerwca 2002 r./ z pdzniejszymi zmianami

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 Wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r., poz. 1679)

— Polskie normy.

— Opinie rzeczoznawcéw i koordynacje miedzybranzowe.

- Warunki ochrony przeciwpozarowe;.
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1.3. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem

przedsiewziecia jest budowa zespotu

mieszkan

dla

Wspomaganych Spotecznosci Mieszkaniowych (WSM) zlokalizowanego na terenie

Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi w Laskach., wraz z zagospodarowaniem terenu

oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Projektowany obiekt zlokalizowany jest w

Laskach, przy ul. Partyzantéw, na dziatce nr 1/1, numer jednostki ewidencyjnej

143202_2.

Realizacja inwestycji obejmuje wykonanie:

- Budowy zespotu mieszkan - zagospodarowania terenu w postaci:

Miejsc postojowych (w  tym dostosowanych
niepetnosprawnosciami)

Dojs¢ i dojazdéw do budynku

Stojakéw na rowery

Matej architektury

Wykonania ogrodzenia i o$wietlenia terenu

Ogrodow deszczowych

Zieleni niskiej i wysokiej

Wykonania wiaty na odpady

- niezbednej infrastruktury technicznej w postaci:

Instalacji wodociggowej na cele bytowe

Instalacji wodociggowej na cele ppoz.

Przytacza elektrycznego (wg odrebnego opracowania)
Instalacji elektrycznej

Przytacza teletechnicznego (wg odrebnego opracowania)
Instalacji teletechnicznej

Instalacji centralnego ogrzewania

dla

0s6b

z

Obiektow matej retencji — ogrodéw deszczowych w systemie retencji

powierzchniowej
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ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiotowy teren znajduje sie w gminie lIzabelin przy ulicy Partyzantéw, dziatka nr
1/1. Dziatka od strony zachodniej graniczy z dziatkg drogows, od strony potudniowej i
wschodniej graniczy z dziatkg rolng, od strony pétnocnej z istniejgcg zabudowga. Dojazd do
dziatki z drogi gminnej, ul Partyzantéw. Teren dziatki jest stosunkowo ptaski, z rzednymi terenu
0d.92.40 m n.p.m. do 92.96 m n.p.m. . Powierzchnia terenu opracowania wynosi 9850.16 m?.
PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji jest zgodne z zapisami decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z uchwaty nr WAP.6733.2.2022.JS Waéjt Gminy
Izabelin z dnia 12 grudnia 2022r..

Projektuje sie budynek parterowy, niepodpiwniczony, o dachu ptaskim i o powierzchni
zabudowy 795.89 m2. W zakres opracowania wchodzg réwniez utwardzenia w postaci
chodnikéw, Sciezek i podjazdéw (zgodnie z rys. PZT), a takze elementéw matej architektury, oraz

tarasow.

Projektowane parametry powierzchni terenu inwestycji

terenu

Parametr Wartosé

Powierzchnia terenu inwestycji 9850.16 m? 100% -

Powierzchnia zabudowy

795.89 m?| 8.07%

Powierzchnia drogi i parkingu 1012.41 m?| 10.27% -

Powierzchnia chodnikéw i dojs¢ 374.09m?| 3.79% -

Powierzchnia $mietnika 25.95m?| 0.26% -

Powierzchnia taraséw 197.28 m? 2.0% -

Powierzchnia biologicznie czynna 73.46% Min 30%
7236.54m?

% pow. | Wymagane wg decyzji lokalizacyjnej
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3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

3.1.1. Gospodarka odpadami
Zaprojektowano wiate na odpady wg lokalizacji wskazanej na rysunku PZT, z
zachowaniem wymaganych odlegtosci od granic dziatki oraz okien pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi.
3.1.2. Dostepnosé dla oséb z niepetnosprawnosciami
Zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposéb zapewniajgcy niezbedne warunki
korzystania przez osoby z niepetnosprawnoscia. Teren zostat uksztattowany w sposéb
umozliwiajacy dojazd osobom z niepetnosprawnoscig, niedaleko wejscia zaprojektowano 5
miejsce postojowe dla 0séb z niepetnosprawnoscia zgodnie z WT § 18 ust. 1, § 20, § 21 ust. 1.
Wejscia do budynku zostaty zaprojektowane na poziomie terenu. Przewidziano utwardzone
dojscie do budynku o szer. 1,5 m, a potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztatt i
wymiary pomieszczen umozliwiajg dogodne warunki ruchu osdb z niepetnosprawnoscig — WT
§61ust.1.,§62ust. 1, 3.

3.1.3. Infrastruktura techniczna

° Instalacja wodociggowa wraz z przytgczem (poza zakresem opracowania)

° Instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczem (poza zakresem opracowania)
° Instalacja elektryczna wraz z przytgczem (poza zakresem opracowania)

° Instalacja teletechniczna wraz z przytgczem (poza zakresem opracowania)

3.1.4. Elementy matej architektury
Projektuje sie elementy matej architektury w postaci matej wiaty na rowery
zlokalizowanych przy gtownym wejsciu do budynku oraz koszy na $mieci i fawek, ogrodu
sensorycznego, ogrodu warzywnego i sitowni plenerowe;.
3.1.5. Ogrodzenie
Projektuje sie ogrodzenie panelowe, siatkowe, kolorowe, podmuréwka z
elementéw prefabrykowanych. Bramy i furtki stalowe, otwierane z zamkami. Wysoko$¢ 5cm

szczeliny + 123 cm panel. Lokalizacja wedtug rysunku PZT.
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3.1.6. Miejsca postojowe
Zaplanowano 16 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 5 miejsc
postojowych dla osdb z niepetnosprawnoscig, oraz jedno stanowisko dla autobusu. Dodatkowo
w poblizu gtdwnego wejscia do budynku projektuje sie stojaki na rowery w postaci ram — 8
stanowisk.
3.1.7. Zagospodarowanie wody deszczowej
Wody opadowe bedgy zagospodarowane w obrebie projektowanego terenu i nie
beda odprowadzane na sgsiednie nieruchomosci. Wody opadowe z dachu budynku oraz
terendéw utwardzonych, poprzez rury PCV, bedg kierowane do ogrodéw deszczowych, ktérych
docelowym zadaniem jest zagospodarowanie czesci wod opadowych mozliwie blisko miejsca
opadu. Projektuje sie obiekty matej retencji — ogrody deszczowe w systemie retencji
powierzchniowej w postaci tagodnych zagtebienn terenowych. W celu przyspieszenia
odparowywania oraz zwiekszenia estetyki planuje sie nasadzenia dedykowanych roslin, np.:
turzyca sina, kosaciec z6tty, mieta nadwodna. Lokalizacja i pojemnosci ogrodéw deszczowych
wg czesci rysunkowej PZT. Pojemnos¢ ogrodow deszczowych dobierana zgodnie z zasadg na

kazde 100 m? powierzchni nieprzepuszczalnej — 3 m® pojemnoséci ogrodu deszczowego.

3.1.8. Ciagi piesze
Projektuje sie ciagi piesze w lokalizacjach pokazanych na rys. PZT-01, wykonane z
kostki betonowej z uwzglednieniem standardéw dostepnosci. Minimalne szerokosci ciggéw
pieszych wynoszg 1,5 m.
3.1.9. Droga wewnetrzna i utwardzenia miejsc postojowych
Projektuje sie plac z miejscami postojowymi, drogg wewnetrzng i wjazdem na
dziatke w zachodniej czesci, zapewniajgca dostep do wiaty Smietnikowej oraz dostaw do obstugi
budynku. Drogi wewnetrzne i utwardzenia pod miejsca postojowe w lokalizacjach pokazanych
na rys. PZT-01 wykonane z kostki betonowej gr. 8cm w kolorze szarym.
3.1.10. Taras zewnetrzny
Projektuje sie taras wykonany z desek kompozytowych w kolorze

ciemnobrazowym. ( pokazane na rys. PZT/1)
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3.2 Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Projektuje sie wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z
odprowadzeniem $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji, wedtug odrebnego opracowania.
3.3. Uktad komunikacyjny
Projektuje sie wjazd na dziatke z drogi gminnej ul. Wiejskiej wraz z drogg wewnetrzng i
miejscami postojowymi. Lokalizacja ciggdw pieszych zgodnie z rys. PZT.
3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej
Dostep z drogi publicznej bedzie realizowany poprzez droge gminng (ul. Partyzantéw), poprzez
projektowany wjazd na dziatke zlokalizowany w wschodniej czesci dziatki.
3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
3.5.1. Instalacje wodociggowe

Instalacja wodociggowa dla budynku zasilana bedzie z przytacza od istniejgcej sieci wodociggowe;j
na dziatce Inwestora. Sie¢ Inwestora podtgczona do wodociggu miejskiego.

Wode zimng nalezy doprowadzi¢ do wszystkich przyboréow jej wymagajacych oraz do
projektowanego zasobnika c.w.u. wspotpracujgcego z projektowang pompa ciepta, zlokalizowanego w
pomieszczeniu pompy ciepta.

Dla zapewnienia doptywu cieptej wody do przyborow, zaprojektowano instalacje wody
cyrkulacyjnej, z przeptywem wymuszonym za pomocg pompy.

Szczegoty instalacji wg projektu technicznego.

3.5.2. Instalacje kanalizacyjne

Scieki bytowo-gospodarcze z budynku objetego opracowaniem odprowadzane beda do istniejgcej na
dziatce Inwestora. Sie¢ Inwestora podtgczona do uktadu kanalizacyjnego miejskiego.

3.5.3. Instalacje kanalizacji deszczowej

OGRODY DESZCZOWE
Kanalizacja deszczowa — wody opadowe z dachu budynku, kierowane sg spadkami, do ogrodow
deszczowych (wg odrebnego opracowania architektury).

Wody opadowe z terenu budynku beda rozlewane do szczelnych ogrodéw deszczowych, ktérych docelowym
zadaniem jest zagospodarowanie czesci wéd opadowych mozliwie blisko miejsca opadu. Projektuje sie
obiekty matej retencji — szczelne ogrody deszczowe w systemie retencji powierzchniowej w postaci
tagodnych zagtebien terenowych. Lokalizacja ogrodéw deszczowych wg czesci rysunkowej. Sptyw wody
do ogroddéw deszczowych na terenach zielonych formie podtuznych zagtebiern — odkrytych muld o
niewielkim zagtebieniu (10-15cm) wytozonych kamieniami (czesciowa niwelacja), a przez utwardzenia
(takie, jak chodniki) w postaci odkrytych systemowych korytek odwadniajgcych wykonanych z betonu,

9



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

BUDOWA ZESPOtU MIESZKAN DLA WSPOMAGANYCH SPOtECZNOSCI MIESZKANIOWYH ZLOKALIZOWANEGO NA
TERENIE TOWARZYSTWA OPIEKI NAD OCIMNIALYMI W LASKACH

gmina lzabelin, ul. Partyzantéw, dziatka nr: 1/1, obreb 0002 Laski, nr jed. Ewidencyjnej 143202_2

przykrytych stalowg kratka, ktéra zapewnia dostepnos¢ dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz dla
woézkéw dzieciecych. llos¢ wody opadowej przyjeta do obliczen wielkosci ogrodéw deszczowych zostata
przyjeta na podstawie zalecen systemdw matej retencji i wynosi 30mm tzw. stupka wody. Dla kazdej
zlewni (na podstawie rozwigzanych spadkéw dachowych) przeliczono indywidualng pojemnosc
ogrodéw deszczowych. Obliczenia pokazano na rysunku PZT. Woda, ktéra sptynie do szczelnych
ogrodéw deszczowych podlega odparowaniu, oraz wchtonieciu przez roslinnos¢. Jezeli wystgpig opady
atmosferyczne o charakterze nawalnym, dalece przekraczajgcym przyjmowane w obliczeniach ilosci
wody, to jej nadmiar, poprzez przylegajgce do ogrodéw terenu utwardzone ze spadkami sptynie na
tereny zielone. Spadki powierzchniowe zostaty tak uksztattowane, ze mogg odebraé nadmiar wody i
skierowac jg na trawnik.

Woda opadowa z terendéw utwardzonych jest odprowadzana spadkami powierzchniowymi na tereny
zielone, poprzez zanizone krawezniki. Z uwagi na wielkos¢ utwardzen nie jest wymagany separator
substancji ropopochodnych. Odwodnienie terendéw utwardzonych zostato opisane w projekcie branzy
drogowej.

BILANS OBJETOSCI WODY OPADOWE)

1. Obliczenie wymaganej objetosci obiektow retencyjnych

Powierzchnia zabudowy A= 795,89 m?
Powierzchnie komunikacyjne uszczelnione B= 2734,95 m?
Powierzchnie potprzepuszczalne: C=0 m?
Suma powierzchni SP=A+B+C= 3530,84 m?
Wymagana objetosc obiektow retencyjnych (V): V=SPx0,03= 10592 m?
Zalecana objetos¢ obiektow retencyjnych (V*): V¥=SPx0,06= 211,85 m?3

2. Zestawienie projektowanej objetosci obiektow retencyjnych

Tereny zieleni umozliwiajgce retencje (np. obnizone trawniki
wzgledem powierzchni uszczelnionych —przyjeto 70% powierzchni E= 733,49 m
trawnikéw o obnizeniu 10cm: 10478,43m? x 0,7 x 0,1m)

3. Podsumowanie bilansu
Projektowana objetos¢ obiektéw retencyjnych powinna byé nie mniejsza niz wymagana

objetosc¢ obiektow retencyjnych V, 2V, zaleca sie aby V.2V*. Jezeli dla danej inwestycji wydano
Warunki Techniczne, ich zapisy sg nadrzedne w kwestii wymogdw i zalecen.

V,=733,49 m3® 2 V=105,58 m3 (wymagane)
10
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2 V=211,16 m3 (zalecane)

3.5.4. Instalacje elektryczne i teletechniczne zewnetrzne

Instalacje elektryczne:

Zasilanie budynku projektuje sie na podstawie wydanych przez PGE Dystrybucja

warunkow przytgczenia.
Zapotrzebowanie mocy przytgczeniowej przewiduje sie na poziomie Pu=55 kW.

Z projektowanej szafki pomiarowej (uktad pomiarowy poétposredni wedtug
opracowania PGE Dystrybucja), zlokalizowane]j na granicy posesji, wykona¢ wewnetrzng linie
zasilajgcg WLZ typu YAKXS 4x70 mm2 do projektowanego wytgcznika p.poz np. typu
PWPCX2004 (urzadzenie certyfikowane przez CNBOP, z wyzwalaczem napieciowym
wzrostowym i nastawg), element PWP zaprojektowano na zewnatrz budynku. Na terenie
dziatki przy skrzyzowaniu z istniejgcym uzbrojeniem, przy przejsciu trasy pod chodnikiem
komunikacyjnym, kabel uktada¢ w rurze ostonowej typu DVK @110 zachowujgc minimalng

odlegtosé¢ 0,5 m od istniejgcego i projektowanego uzbrojenia

W rozdzielnicy z wytgcznikiem  p.poz. wykonaé uziemienie szyny PEN poprzez
podtaczenie szyny PEN do projektowanego uziemienia fundamentowego. Wartos¢ rezystancji

uziemienia nie moze przekraczaé rezystancji o wartosci 10 Q.

Wewnetrzng linie zasilajgca, uktadac zgodnie z normg SEP-E-004 , Elektroenergetyczne

i sygnalizacyjne linie kablowe - Projektowanie i budowa.”

W celu realizacji zadania nalezy wyznaczy¢ trase projektowanej linii kablowej przez
uprawnione stuzby geodezyjne, wedtug niniejszego opracowania. Kabel w miejscach zblizen i
skrzyzowan z projektowanym i istniejgcym uzbrojeniem terenu uktada¢ w rurach ochronnych
zgodnie ze specyfikacjg pokazang na Projekcie Zagospodarowania Terenu. Kabel uktadaé na
gtebokosci co najmniej 80 cm na 10 cm warstwie piasku. Nastepnie kabel przykry¢ 10 cm
warstwg piasku oraz 15 cm warstwg ziemi rodzimej. Na 25 cm nasypce utozy¢ folie
kalandrowang o grubosci 0,5 mm koloru niebieskiego. Po utozeniu folii wykop uzupetnié¢ ziemia
i zagesci¢ do rzednej docelowej terenu. Przy wejsciu i wyjsciu z rur ochronnych, na odcinkach
prostych co 10 m, nalezy zatozy¢ na kablu trwate oznaczniki, opaski (winidurowe lub plastikowe)

z podaniem: typ i przekrdj kabla, wtasciciel kabla, napiecie, rok utozenia, trasa (skad — dokad).
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Przed catkowitym zasypaniem kabla dokona¢ etapowego odbioru kabla przez

przedstawiciela Inwestora.

Po zakonczeniu prac ziemnych, teren uporzadkowaé, nadwyzke ziemi rozplantowac.

Kabel pod chodnikami dla pieszych uktada¢ na gtebokosci 1,0 metra.

Wszystkie prace ziemne prowadzi¢ recznie z zachowaniem ostroznosci, aby nie

uszkodzic¢ istniejgcego uzbrojenia.

Instalacje telekomunikacyijne:

Dla potrzeb przytgczenia operatora telekomunikacyjnego doprowadzono do budynku
kanalizacje kablowg, wykonang jako rurocigg kablowy z rur HDPE 40/3,7 z pilotem. W
przypadku przejs¢ pod drogami i miejscami parkingowymi nalezy kanalizacje kablowg utozy¢
dodatkowo w rurach RHDPEp np. ®140/8,0. Wejscia kanalizacji kablowej do budynku nalezy
zabezpieczy¢ zestawem uszczelniajgcym. W ciggu projektowanej kanalizacji kablowej
zastosowano studnie kablowe typu SKR-1. Studnie kablowe nalezy wykonywa¢ rdwnoczesnie z
budowg kanalizacji. Otwory kanalizacji (po wybudowaniu) nalezy uszczelni¢ obustronnie w
kazdej studni w sposéb zapobiegajgcy ich zamuleniu. Kanalizacja kablowa zostanie
poprowadzona na gtebokosci 0,7m. Zakrety / zatamania trasy kanalizacji kablowej wykonaé przy
pomocy dedykowanych kolanek o promieniu 0,8m. Kanalizacje teletechniczng wykonac
zgodnie z wytycznymi ogdlnymi. Prace wykonac¢ zgodnie z opisem i rysunkami projektowymi.
Jako dokument odniesienia dla okreslenia zgodnosci stosowanych materiatéw z 10 artykutem
Prawa Budowlanego nalezy stosowac¢ norme PN-EN 500086-2-4 — Systemy rur instalacyjnych

do prowadzenia przewodow.

3.5.5. Zasilanie obiektu w energie elektryczna
Budynek bedzie w energie elektryczng przez PGE od strony pétnocnej obszaru
opracowania
Miejscem zainstalowania uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych bedzie ztgcze kablowo-

pomiarowe bedgce poza zakresem niniejszego opracowania.

3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Nie przewiduje sie znacznych zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu.
Zaplanowano makroniwelacje terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu nie przekraczajgca

Im.
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Zachowuije sie istniejgcg zielen wysokg w postaci drzew zlokalizowanych wzdtuz granicy
z drogg gminng oraz planuje sie dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej w postaci drzew
owocowych i zieleni niskiej tworzgcej ogréd warzywny miedzy projektowanym obiektem,
zgodnie z rys. PZT.

Przy projektowanym budynku nie przewidziano wycinki istniejgcych drzew.
3.7. Charakterystyczne rzedne terenowe planowanej inwestycji

Poziom posadzki projektowanego budynku: £0,00 = 92,66 m.n.p.m.
Wysokos$¢é budynku: +4,20 m

Poziom chodnika przy wejsciu do budynku: -0,02=92,64 m.n.p.m.

IV. INFORMACIE | DANE DOTYCZACE RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB

DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Wymogi DLCP

Podstawa

Projektowane

Funkcje zabudowy

Budynek mieszkalny

Budynek wspomaganej
spotecznosci mieszkaniowej
przeznaczony dla oséb

z niepetnosprawnoscia =

warunek spetniony

Minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej

30%

73.46%- Warunek spetniony

Nieprzekraczalna linia

zabudowy

5 m od linii
rozgraniczajgcej droge

Odlegtos¢ budynku od drogi
wynosiod 12 do 13 m —

warunek spetniony

Wysokos¢ budynku

Max.5m

4,20 m — warunek spetniony

Dach

Ptaski, nachylenie od 0
do 15°

Nachylenie dachu - 3°

- warunek spetniony

Potrzeby parkingowe

Planowane jest wykonanie
dodatkowych 16 miejsc

parkingowych.

Zaprojektowano 16 miejsc
parkingowych przy budynku —

warunek spetniony.
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V.

ANALIZA OBSZARU ODDZIALtYWANIA WRAZ Z INFORMACJAMI DOT. WARUNKOW OCHORNY
PRZECIWPOZAROWEJ

Analize przeprowadzono dla nastepujgcych witasciwosci:
Rozdziat 1, Usytuowanie budynku & 13.1. Naturalne oswietlenie — przestanianie

Projektowane budynki nie uniemozliwiajg naturalnego oswietlenia pomieszczen na

pobyt ludzi w istniejgcych budynkach.

Rozdziat 2, Oswietlenie i nastonecznienie § 60

Zacienianie nie przekracza wymagan § 60 WT.

Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19.

Zostaty zaprojektowane w odlegtosci min 10 m od okien pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi. Miejsca postojowe dla osdb z niepetnosprawnosciag muszg by¢ oznakowane i

moga by¢ zblizone bez ograniczen do okien innych budynkdw.
Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadéw statych § 23.1.

Miejsce gromadzenia odpadow statych zostato zaprojektowane w odlegtosci
przekraczajgcej 10 m od okien i drzwi budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt

ludzi oraz ponad 3 m od granicy dziatki budowlane;.
Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40

Projektowana sitownia plenerowa, ogréd sensoryczny oraz ogrod warzywny, wraz z
urzadzeniami rekreacyjnymi wykonane z dostepem dla osdb z niepetnosprawnoscia, o
nawierzchni utwardzonej, z zapewnionym nastonecznieniem co najmniej 4 godzin w godzinach
10:00 — 16:00. Odlegtos¢ kacikdw wyciszenia od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt

ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw w odlegtosci ponad 10m.
Dziat VI. Bezpieczeristwo pozarowe
a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnaciji,

Projektowany budynek jest przeznaczony do opieki i zamieszkania dla oséb z
niepetnosprawnosciami. Budynek zostat funkcjonalnie podzielony na trzy czesci, to jest; czesc¢
mieszkalng, cze$¢ techniczng i czesé wielofunkcyjng. W czesci mieszkalnej zaprojektowanej w

14



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

BUDOWA ZESPOtU MIESZKAN DLA WSPOMAGANYCH SPOtECZNOSCI MIESZKANIOWYH ZLOKALIZOWANEGO NA
TERENIE TOWARZYSTWA OPIEKI NAD OCIMNIALYMI W LASKACH

gmina lzabelin, ul. Partyzantéw, dziatka nr: 1/1, obreb 0002 Laski, nr jed. Ewidencyjnej 143202_2

uktadzie korytarzowym przewidziano pokoje przeznaczone dla 12 o0séb z
niepetnosprawnosciami i personelu obstugi. W czesci technicznej zaplanowano pomieszczenia
techniczne obstugujace pompe ciepta i rozdzielni elektrycznej. Pozostata cze$¢ budynku zostata
zaprojektowana jako przestrzen wielofunkcyjna w uktadzie bezkorytarzowym.

Podstawowe dane liczbowe:

1) Powierzchnia zabudowy — ok. 795,89 m?
2) Powierzchnia wewnetrzna — ok. 746,65 m?
3) Wysokos¢ — 4,20 m

4) Liczba kondygnacji nadziemnych — 1

5) Liczba kondygnacji podziemnych — 0

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob
uzytkowania

Zgodnie z zamierzeniem inwestycyjnym gtéwng funkcjg obiektu, determinujgca
przyjecie dla niego odpowiednich wymagan przepiséw jest funkcja ustugowa w formie
rehabilitacji oraz statego lub czasowego pobytu uczestnikdw.

Budynek nie jest kwalifikowany jako zaktad leczniczy ani jako dom opieki spotecznej i
nie bedzie podlegat pod ustawe o opiece spotecznej (Dz.U. z 2023 r., poz. 901), rozporzadzenie
w sprawie domoéw pomocy spotecznej (Dz.U. z 2018 r., poz. 734 ze zm.)

c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy

Zgodnie z wymaganiami przepiséw techniczno-budowlanych projektowany obiekt

zaliczany do grupy budynkéw niskich bedzie wykonany w klasie ,,D” odpornosci pozarowe;j.

Tabela 1. Wymagana klasa odpornosci pozarowej elementow budynku

Klasa

odpornosci | Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

pozarowe;j

budynku
gtéwna konstrukcjz sciana sciana przekrycie
konstrukcja |dachu strop zewnetrzna | wewnetrzna |dachu
nosna

D R 30 - REI 30 El 30 - -
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Powyzsze elementy budynku bedg nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).

d) informacje o wystepowaniu zagroienia wybuchem, w tym informacje
dotyczace pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagroienia

wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

W budynku ani w przestrzeniach zewnetrznych nie bedg wystepowaty strefy zagrozenia

wybuchem. Nie przewiduje sie réwniez wystepowania pomieszczen zagrozonych wybuchem.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
informacje o odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub

terenow oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Projektowany budynek usytuowany zostat zgodnie z wymaganiami § 12 ust. 1
WT, co nie powoduje, ze wzgledu na odlegtosci budynku od granic, ograniczenia w
zagospodarowaniu dziatek sgsiednich, a w $lad za tym, objecia sgsiednich dziatek
budowlanych obszarem oddziatywania w rozumieniu 10rt. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo budowlane.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia

dziatan ratowniczych, w tym informacje o:

- Drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych:

Do budynku wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowej. Projektuje sie droge
pozarowg o szerokosci 4,5m w odlegtosci 12, 43m. Chodnik tgczacy droge pozarowa z wejsciem
do budynku bedzie mie¢ szeroko$¢ 150 cm. Nos$nos¢ drogi pozarowej przypadajgca na jedng
o$ bedzie nie mniejsza niz 100 kN. Ze wzgledu na wjazd na droge pozarowag z ul. Partyzantéw
taczaca dziatke drogowa nr 163, nie wymaga sie konczenia drogi placem manewrowym do

zawracania.

Przebieg drogi pozarowej, oraz wskazania dojscia pokazano w Projekcie

zagospodarowania terenu.
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- Zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celdw przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych
rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
usytuowaniu zrédet wody do celdw przeciwpozarowych, hydrantow
zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody
wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych

Dla projektowanego obiektu, wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru bedzie realizowana z sieci wodociggowe] miejskiej. Najblizszy hydrant znajduje sie w
odlegtosci 23.59 m od budynku. Dla projektowanego obiektu wymagane cisnienie wody do

zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10m/s.

g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art.
6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w
zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.

Nie uzyskiwano odstepstw od przepisow.

VI. OCHRONA ZABYTKOW

Teren przeznaczony pod inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskie;.

VI. OCHRONA SRODOWISKA | INTERESOW OSOB TRZECICH

Projektowana inwestycja budowlana jest neutralna w stosunku do $rodowiska
przyrodniczego, higieny i zdrowia ludzi go uzytkujgcych oraz otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi (Dz. U. z 2002r. Nr 179, poz. 1490).

Planowana lokalizacja budynku w projekcie zagospodarowania terenu, nie narusza
uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, zapewniajgc spetnienie wymogdéw okreslonych

w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

VII.  WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
Nie dotyczy

Po przeanalizowaniu powyiszych zapisdw stwierdzam iz obszar oddziatywania

whnioskowanej inwestycji zawiera sie w catosci na projektowanym terenie inwestyciji.

17



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

BUDOWA ZESPOtU MIESZKAN DLA WSPOMAGANYCH SPOtECZNOSCI MIESZKANIOWYH ZLOKALIZOWANEGO NA
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IX. CZESC RYSUNKOWA

— PZT/01- Projekt zagospodarowania terenu
— PZT/02-Analiza zacienienia

Projektant:

mgr inz. arch. Pawet Gotebiewski

09/POOKK/IV/2022
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